12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4.4 ,,Hofsingelding*

Gemeinde Worth, Ortsteil Hofsingelding
Landkreis Erding
Regierungsbezirk Oberbayern

Begriindung zur zwolften Anderung des Bebauungsplanes
Plandatum: 01.07.2024

1. Allgemeines / Geltungsbereich

Fur das Gebiet existiert ein rechtskraftiger Bebauungsplan, der am 27.02.1989
bekannt gemacht wurde. Der Bebauungsplan wurde im Laufe der Zeit elf Mal
geéndert, zuletzt 2018.

In der Sitzung des Gemeinderats am 27.11.2023 wurde die zwolfte Anderung
des Bebauungsplanes beschlossen. Diese Anderung erfolgt im beschleunigten
Verfahren gemaR § 13a BauGB. Der Anderungsplan ersetzt innerhalb seines
Geltungsbereichs den Bebauungsplan ,Hofsingelding®.

Ein Bebauungsplan fur die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der
Innenentwicklung kann gemaf BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden. Dies setzt voraus, dass eine Grundflache von weniger als
20.000 m? festgesetzt wird. Das beschleunigte Verfahren ist dann
ausgeschlossen, wenn die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die der
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Dies
ist im vorliegenden Bebauungsplan nicht der Fall. Im beschleunigten
Verfahren kann auf einen Umweltbericht verzichtet werden, Ausgleichsflachen
sind nicht erforderlich. Durch das beschleunigte Verfahren soll einem Bedarf
zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum Rechnung getragen werden.
Die Voraussetzungen zur Anwendbarkeit des § 13a sind somit gegeben.

Mit der Anderungsplanung wurde das Buro FINAL Architektur und
Stadtplanung beauftragt. Das zu &ndernde Areal umfasst die Flurnummern
2876/48, 2876/46, 2876/3 T, sowie eine Teilflache der Flurnummer 2876/37,
alle Gemarkung Wérth.

2. Ortliche Gegebenheiten

Das Anderungsgebiet liegt am dstlichen Ortsrand von Hofsingelding. Der
nachste S-Bahn-Haltepunkt, ,St. Koloman®, ist ful3laufig ca. 500 m entfernt.
Das Plangebiet ist von vorhandener Bebauung umgeben.

3. Planungsrechtliche Situation

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist das Anderungsgebiet als Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen, daran &ndert die vorliegende Planung nichts.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist im zu Uberplanenden Bereich ein
Bauraum fiir ein Einzelhaus dargestellt. Die Grundflache bleibt mit 290 m?2
gleich, ebenso die Geschossflache mit 488 mz?, verteilt auf 2 Geschosse. Das
Dachgeschoss darf kein Vollgeschoss werden, die Flache von
Aufenthaltsraumen und deren Erschlieldungen im Dachgeschoss wird nicht auf
die Geschossflache angerechnet. Die Wandhéhe wird von 6,20 m auf 6,30 m
erhoht, die zulassige Dachneigung von maximal 30 Grad auf 35 Grad. An der



Ostseite des Gebaudebestands befindet sich ein Einfahrtstor in den Keller mit
entsprechend gro3erer Wandhohe. Diese ist dort ausnahmsweise zulassig.
Zulassig sind maximal 4 Wohneinheiten.

4. Anlass und Inhalt der Anderung
Mit der nun vorliegenden 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4.4
Hofsingelding soll die Voraussetzung fur eine Aufstockung geschaffen werden.
Auf der Flurnummer 2876/3 befindet sich eine seit langem bestehende
Bebauung. In dieser 12. Anderung des Bebauungsplans soll die
Voraussetzung zum Einbau einer zusatzlichen Wohnung im Dachgeschoss
des Gebaudebestands ermoéglicht werden. Dazu wird der Bauraum vergrof3ert,
damit eine geplante AulRentreppe zur Erschlielung des Ober- und
Dachgeschosses, sowie der bestehende Wintergarten innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksgrenzen liegen. Im Zuge der
Bebauungsplananderung wird die Wandhohe auf den Gebaudebestand
abgestimmt. Die Dachneigung wird vergroR3ert, damit der Ausbau des
Dachgeschosses sinnvoll moglich ist. Dachaufbauten und Dacheinschnitte
sollen zur Verbesserung von ErschlieBung und Belichtung ermdglicht werden.
Die geplante Wandhohe (Regelfall) und die geplante Dachneigung bewegen
sich im Ublichen Rahmen. Vergleichbare Kenngréf3en finden sich in der
naheren Umgebung.
An der Zahl der zulassigen Geschosse andert sich nichts. Durch die Anderung
des Bebauungsplans soll der konkreten Bauplanung des
Grundstiickseigentiimers Rechnung getragen werden.

5. ErschlieBung

Die Grundstiicke im Umgriff des Bebauungsplanes sind strallenmafig
erschlossen. Die Grundstucke mit den Flurnummern 2876/3, 2876/46, 2876/47
und 2876/48 werden von Siden her Uber die St.- Koloman-Stral3e
erschlossen.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch den Anschluss an die zentrale
Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Worth.

Die Abwasser werden abgeleitet durch den Anschluss an die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage des Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos.
Die Stromversorgung ist gesichert durch den Anschluss an das
Versorgungsnetz der Sempt-Elektrizitdtswerke.

Die Beseitigung der Abfalle wird sichergestellt durch die zentrale Mullabfuhr
des Landkreises Erding.

6. Kosten der Bebauungsplananderung
Die Kosten fiir die zwolfte Anderung des Bebauungsplanes tragt der

Grundstlickseigentiimer

Gemeinde Worth Planfertiger

Thomas Gneil3l, 1. Bgm. FINAL Architektur und Stadtplanung



