LANDRATSAMT
i ERDING

Landratsamt Erding, Postfach 1255, 85422 Erding

Verwaltungsgemeinschaft Horlkofen ="y {017 5" Fachbereich 42
Gemeinde Wérth VT LA N Umwelt und Natur
Herrn ersten Burgermeister GneiRl =~ 7
Erdinger Stralle 8a S
85457 Worth [

Sachgebiet 42-1
L Naturschutz

e Dienstgebdude
I Alois-Schief’l-Platz 2
] 85435 Erding

Ansprechpartner/in:
Naturschutz

Naturschutzrecht; Tel. 0812258-0

Begriindung der Befreiungslage fiir die beiden Bauvorhaben der Fami- :::ursc?tigz 951245

lie Sander auf FI.-Nr. 2119/0, Gemarkung Wérth, im Landschaftsschutz- @lra-ed.de

gebiet ,,.Sempt- und Schwillachtal*
Erding, 04.10.2023

Az.:
_ _ 42-1
Sehr geehrter Herr erster Birgermeister Gneifl, '
lieber Thomas, Seite 1 von 3

im Nachgang zum heutigen personlichen Gesprach bei mir im Landratsamt
Erding méchte ich dir nochmal zusammenfassend mitteilen, dass eine ausrei-
chende Begriindung fur die Inaussichtstellung der Befreiungslage fiir die bei-
den o. g. Bauvorhaben der Familie Sandner gegeben ist.

Folgendermalien, wie bereits besprochen, sind die notwendigen Vorausset-

zungen erfillt:

Bebauung dient der Ortsabrundung: E;ﬁ:zgu_ gf,f;parkasse
Gegentiber der Strale, auf Grundstick FI.-Nr. 2157, Gemarkung Wérth, be- IBAN: DE86 7005 1995
steht bereits auf gleicher Héhe, wie die geplanten Bauvorhaben auf FI.-Nr. g?gpao\?fﬁgémmo
2119/0, Gemarkung Woérth, ein Gebaude inkl. Nebengebauden, weshalb durch =

die Bauvorhaben der Familie Sandner eine Ortsabrundung erfolgen wird. Raiffeisenbank Erding
Lt. Entwurf der vorliegenden Entwicklungs- und Ergénzungssatzung ist im Su- B%g’;i 1?5;?4;015 9356

den und im Westen eine von der Bebauung freizuhaltende Flache vorgesehen. gic. genopEF1EDR
Diese ist zur besseren Ortsrandabrundung einzugriinen und mit Gehélzen zu

|. Sa 1 Postbank Miinchen

versehen (vgl. Satzungsentwurf) L
: ; 0008 0048 09

Geringfligige Bebauunag: BIC: PBNKDEFF700

Im Vergleich zum gesamten Landschaftsschutzgebiet ,Sempt- und Bl et i
Schwillachtal* wird durch die beiden Wohngebaude mit Doppelgaragen der \gan: be7s 7009 1900
Familie Sander nur ein geringfiigiger Teil des Gebietes des Landschafts- 0000 0559 99
schutzgebietes bebaut. BIC: GENODEF1EDV
UniCredit Bank AG -
HypoVereinsbank Erding

Terminvereinbarung: Mo bis Do 7 bis 17 Uhr, Fr 7 bis 13 Uhr IBAN: DE12 7002 0270
Offnungszeiten: Mo bis Fr 7.30 bis 12.30 Uhr, Di u. Do 14 — 17 Uhr 6340 1600 00
Weitere Informationen finden Sie im Internet unter www.landkreis-erding.de. BIC: HYVEDEMMXXX

Fr. Uoi’.ﬁwa.mn; nep




Bebauung tangiert das Landschaftsschutzgebiet im Randbereich:
Bei Flurstiick 2119/0, Gemarkung Wérth, handelt es sich um das letzte Grund-
stlick zum Ort Breitétting hin, das sich im Landschaftsschutzgebiet befindet.

Abschluss der baulichen Entwicklung:

Die Bebauung erfolgt zu den Grundstiicken auf FI.-Nrn. 2119/3 und 2119/2,
Gemarkung Wérth, hin, sodass die bauliche Entwicklung von Breitétting mit
dem Bau der Gebaude in Richtung Sonnendorf abgeschlossen ist. Der Bau
wird so erfolgen, dass keine Bauliicken entstehen.

Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes ist weiterhin erreicht:

Nach § 3 der Landschaftsschutzgebietsverordnung ,Sempt- und Schwillach-

tal” ist dessen Zweck:

- Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes ist zu erhalten, insb. die Quell-
bereiche, Bruchwald, Réhricht und Streuwiesen.

- Die Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes, insb. der prag-
nante Talraum, naturnahe Wasserldufe, Quellmoorkomplexe und uferbe-
gleitende Gehdlzbestande

- Besondere Bedeutung fir die Erholung.

Es sind keine hochwertigen Lebensrdume, wie z. B. Streuobstwiesen betrof-
fen. Die geplanten Bebauungen befinden sich lediglich im Randbereich des
Landschaftsschutzgebietes und nicht unmittelbar innerhalb des charakteristi-
schen/pragenden Talraums, weshalb der Schutzzweck der Landschafts-
schutzgebietsverordnung ,Sempt- und Schwillachtal” nicht tangiert wird.

Grinde des Uberwiegenden o&ffentlichen Interesses:

Private Bauvorhaben zur Schaffung von Wohnraum kénnen aufgrund von Um-
stédnden des konkreten Einzelfalles durchaus im éffentlichen Interesse liegen,
jedoch muss fiir eine Befreiungserteilung weitergehend ein Uberwiegen dieses
Interesses gegenuber dem o6ffentlichen Naturschutzinteresse festgestellt wer-
den und es zur Wahrnehmung des offentlichen Interesses verninftigerweise
geboten sein, mit Hilfe der Befreiung das Vorhaben an der vorgesehenen
Stelle zu verwirklichen (VG Berlin BeckRS 2019, 24270).

Dies ist hier gegeben. Die Gemeinde Wérth hat nach eigener Auskunft aktuell
keine Méglichkeiten, weiteren Wohnraum, insbesondere fiir Einheimische, zur
Verfligung zu stellen. Im Hinblick auf den demographischen Wandel und die
damit einhergehende zunehmende ,Veralterung® der Dorfgemeinschaft, liegt
es somit im kommunalpolitischen Interesse, insbesondere junge, im Gemein-
deleben fest verwurzelte und engagierte Mitbirgerinnen und Birger vor Ort zu
behalten. Die potentiellen Bauherren sind langjahrige Mitglieder in der freiwil-
ligen Feuerwehr. lhre Tatigkeit im abwehrenden Brandschutz und der allge-
meinen Hilfe ist von besonders grofler Bedeutung. Aufgrund der im oberen
Teil genannten Punkten, wurden die Naturschutzinteressen gegeniiber diesen
besonderen Interessen abgewogen, wobei festgestellt werden kann, dass das
Heranziehen der FI.-Nr. 2119/0, Gemarkung Wérth, zum Bau von zwei Einfa-
milienhausern mit Doppelgaragen zur Wahrung des &ffentlichen Interesses
gerechtfertigt ist.

/‘\ .
LANDRATSAMT
ERDINCGCG

Fachbereich 42
Umwelt und Natur

Seite 2 von 3



Gerade bei jungen Menschen, die sich ehrenamtlich engagieren und der Orts-
gemeinschaft einen positiven Nutzen bringen, wie die beiden potentiellen Bau-
herren bei der Freiwilligen Feuerwehr, steht es im 6ffentlichen Interesse, die-
sen die Moglichkeit zu bieten, weiterhin mit ihren Familien in der Heimat leben
zu kénnen. Um diesem &ffentlichen Interesse an der Schaffung von weiterem
Bauland fur Einheimische nachzukommen, stellte die Gemeinde Wérth mit
dem Entwurf der 4. Anderung der Entwicklungs- und Erganzungssatzung Nr.
5.1 ,Breitétting” (Nr. BLP-2022-2110) die baurechtlichen Weichen.

Sollte die Befreiungslage fiir die beiden Bauvorhaben auf dem genannten Flur-
stlick nicht in Aussicht gestellt werden kénnen, wiirde es sich um eine unzu-
mutbare Belastung fur die Familie Sander handeln. Das Landschaftsschutz-
gebiet ,Sempt- und Schwillachtal® ist, wie oben erklart, nur im Randbereich
betroffen. Durch die Bebauung des Grundstiickes entstehen tatsachlich keine
schadlichen Auswirkungen auf den Schutzzweck des Landschaftsschutzge-
bietes, gerade durch die randliche Bebauung.

Ich hoffe, dir mit der Zusammenfassung der besprochenen Argumente weiter-
geholfen zu haben, sodass die Entwicklungs- und Erganzungssatzung der Ge-
meinde Worth nun aufgestellt werden kann. Damit haben dann die beiden jun-
gen Gemeindeeinwohner die Moglichkeit im Gemeindegebiet wohnen bleiben
zu kénnen, um diese dann auch weiterhin tatkraftig durch ehrenamtliche Ta-
tigkeiten zu unterstitzen.

Herzliche Grilke

Martin Bayérstorfer
Landrat

> o

e

3

LANDRATSAMT
ERDING

Fachbereich 42
Umwelt und Natur

Seite 3von 3




